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[bookmark: _Toc229564744][bookmark: BookMark2]前言
本文件按照GB/T 1.1—2020《标准化工作导则  第1部分：标准化文件的结构和起草规则》的规定起草。
请注意本文件的某些内容可能涉及专利。本文件的发布机构不承担识别专利的责任。
本文件由湖北省住房和城乡建设厅提出并归口。
本文件起草单位：湖北省建筑设计院有限公司、湖北中南标科技有限公司、中信建筑设计研究总院有限公司、中建三局工程设计有限公司、武汉市民用建筑设计研究院有限责任公司、湖北工建清江建设发展有限公司、湖北均恒建设有限公司、湖北西奥电梯现代化更新有限公司、武汉理工大学、湖北省特种设备检验检测研究院。
本文件主要起草人：罗永刚、朱飞、张绍辰、肖伟、张海鹏、熊小飞、陈志敏、张静、邓凯、杨俊雷、陈千应、姜陈铭、熊科、吴皋、刘祖均、黄凌燕、李涛、金成格、郑登国、杨帆。
DB 42/T XXXX—XXXX
DB 42/T XXXX—XXXX
[bookmark: OLE_LINK15]本文件实施应用中的疑问，可咨询湖北省住房和城乡建设厅，联系电话：027-68873088，邮箱：bkc@hbszjt.net.cn。对本文件的有关修改意见建议请反馈至湖北省建筑设计院有限公司，电话：027-81361600，邮箱：16891668@qq.com，或湖北省市场监督管理局，联系电话：027-87710317，邮箱：scjgysq@bubei.gov.cn。
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[bookmark: BookMark4]

既有住宅加装电梯技术规程
[bookmark: _Toc177236221][bookmark: _Toc97191423][bookmark: _Toc177236250][bookmark: _Toc24884218][bookmark: _Toc17233325][bookmark: _Toc229564745][bookmark: _Toc26986771][bookmark: _Toc26718930][bookmark: _Toc17233333][bookmark: _Toc24884211][bookmark: _Toc229559698][bookmark: _Toc26986530][bookmark: _Toc26648465][bookmark: _Toc229564698]范围
[bookmark: _Hlk177563603][bookmark: _Toc17233334][bookmark: _Toc26648466][bookmark: _Toc24884212][bookmark: _Toc17233326][bookmark: _Toc24884219]本文件规定了既有住宅加装电梯工程的术语和定义、基本规定、设计、施工与验收、使用维护。
[bookmark: _Hlk177569805]本文件适用于既有住宅加装电梯工程设计、施工与验收、使用维护。
[bookmark: _Toc177236222][bookmark: _Toc26986772][bookmark: _Toc26718931][bookmark: _Toc229564699][bookmark: _Toc97191424][bookmark: _Toc177236251][bookmark: _Toc229564746][bookmark: _Toc26986531][bookmark: _Toc229559699]规范性引用文件
下列文件中的内容通过文中的规范性引用而构成本文件必不可少的条款。其中，注日期的引用文件，仅该日期对应的版本适用于本文件；不注日期的引用文件，其最新版本（包括所有的修改单）适用于本文件。
[bookmark: _Toc97191425][bookmark: _Toc177236252][bookmark: _Toc177236223]GB/T 7025.1 电梯主参数及轿厢、井道、机房的型式与尺寸 第1部分:Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ、Ⅵ类电梯
GB/T 7588.1 电梯制造与安装安全规范 第1部分：乘客电梯和载货电梯
GB 18306 中国地震动参数区划图
GB/T 24476 电梯、自动扶梯和自动人行道物联网的技术规范 
GB/T 27903 电梯层门耐火试验完整性、隔热性和热通量测定法 
GB 50009 建筑结构荷载规范 
GB/T 50010 混凝土结构设计标准 
GB/T 50011 建筑抗震设计标准 
GB 50016 建筑设计防火规范 
GB 50017 钢结构设计标准
GB 50023 建筑抗震鉴定标准
GB 50096 住宅设计规范 
GB 50204 混凝土结构工程施工质量验收规范 
GB 50205 钢结构工程施工质量验收标准 
GB 50292 民用建筑可靠性鉴定标准
GB 50300 建筑工程施工质量验收统一标准 
GB/T 50344 建筑结构检测技术标准
GB 50352 民用建筑设计统一标准 
GB 50550 建筑结构加固工程施工质量验收规范
GB 50666 混凝土结构工程施工规范 
GB 50755 钢结构工程施工规范 
GB 50763 无障碍设计规范 
GB 51249 建筑钢结构防火技术规范
GB 51251 建筑防烟排烟系统技术标准 
GB 55001 工程结构通用规范 
GB 55002 建筑与市政工程抗震通用规范 
GB 55008 混凝土结构通用规范 
GB 55019 建筑与市政工程无障碍通用规范 
GB 55021 既有建筑鉴定与加固通用规范
GB 55022 既有建筑维护与改造通用规范
GB 55037 建筑防火通用规范
GB 55038 住宅项目规范
JGJ 94 建筑桩基技术规范
JGJ 113 建筑玻璃应用技术规程
JGJ 138 组合结构设计规范
[bookmark: _Toc229564747][bookmark: _Toc229564700][bookmark: _Toc229559700]术语和定义
下列术语和定义适用于本文件。

既有住宅 Existing Residential Buildings
已建成并使用且供人居住的建筑物。

既有住宅加装电梯 Adding elevator of existing residences
在既有住宅新建井道内安装电梯。

电梯井道 Elevator shaft
承台基础、混凝土结构或钢结构框架及围护构件组成的整体，以保证电梯轿厢、对重安全运行所需要的建筑空间。

平层入户 leveling entrance
加装电梯的停靠层与各层居室楼面标高相同，由各电梯停靠层可以平层进入户内的电梯加装方式。

半层入户 half-leveling entrance
加装电梯的停靠层与各层居室楼面标高不同，需从各电梯停靠层向上或向下一定数量楼梯踏步才能进入户内的电梯加装方式。

连廊 corridor
电梯门到既有住宅之间加装的连接通道。
[bookmark: _Toc229564748][bookmark: _Toc177236253][bookmark: _Toc177236224][bookmark: _Toc229564701][bookmark: _Toc229559701]基本规定
既有住宅加装电梯应遵循安全、耐久、适用、经济、绿色、环保的原则，应便于施工、安装和后续使用维护。
既有住宅加装电梯不得降低原住宅的结构、消防、应急疏散等既有安全条件与标准。
加装电梯前，必须进行可行性评估。评估应涵盖结构安全、消防安全、场地条件、环境及管线影响等内容，其结论应作为设计与施工的重要依据。
既有住宅加装电梯设计前，首先应对与既有建筑有关的结构进行安全评估及分析，并以结构安全评估结论作为设计依据，对存在增设电梯相关安全隐患的既有建筑结构，应采取必要的加固措施，并应满足加装电梯工程的设计要求。
从事既有住宅加装电梯工程的检测鉴定、勘察、设计、施工、监理、电梯安装及维护保养等单位，应具备相应的资质。
加装电梯工程应依法进行报建、报审，施工前应办理质量安全监督、电梯安装告知等手续。工程完成后，评估、设计、施工、验收及维护保养等资料应纳入完整的技术档案并归档保存。
加装电梯新增结构设计工作年限应为50年。
当加装电梯的既有住宅建筑高度超过27 m时，应对加装电梯工程的结构安全、消防安全进行专项论证。
鼓励采用装配式、智能化、无障碍等先进适用技术，提升电梯工程的质量、施工效率、运维安全及使用便利性与舒适性。
[bookmark: _Toc229559702][bookmark: _Toc229564749][bookmark: _Toc229564702][bookmark: _Toc177236255][bookmark: _Toc177236228]评估
[bookmark: _Toc229564703]一般规定
既有住宅加装电梯前，应由相关责任单位组织对拟加装电梯的住宅进行现场踏勘和技术评估，确定加装电梯的可行性。
评估宜以住宅单元为基本单位，综合考虑住宅的结构安全、消防安全、场地条件、环境及管线影响等因素。
评估工作应由相关责任单位委托具有相应资质的专业单位承担，并出具评估报告。
评估前应收集下列资料：
既有住宅的原始勘察报告、设计文件、竣工图及历次改造、加固资料；
使用期间的检测、修缮记录；
既有住宅所在区域的周边地形图、管线图等。
当上述应收集的资料不全时，应进行现场测绘、检测和补充勘察。
[bookmark: _Toc229564704]结构安全评估
结构安全评估应包括下列内容：
1. 核查既有住宅的结构形式、基础类型、设计使用年限、抗震设防类别等；
检测加装电梯部位的结构构件（承重墙体、梁柱、基础等）的材料强度、截面尺寸、配筋、损伤情况；
评估加装电梯新增荷载对原结构承载力的影响；
验算新旧结构连接节点的安全性；
对需要局部改造的结构（如墙体开洞）提出加固处理建议；
加装电梯位置地下是否存在影响加装电梯的建、构筑物。
既有住宅结构现状的调查与检测应符合GB/T 50344和GB 50292的规定。
当既有住宅存在下列情况之一时，应进行结构安全性鉴定：
1. 地基基础有不均匀沉降，且尚未稳定；
承重构件出现明显裂缝、变形或损坏；
结构抗震措施不符合GB 50023的要求；
设计使用年限超过50年且未进行过抗震加固；
加装电梯需对原结构体系（承重墙体、梁柱）进行改造或开洞的。
当既有住宅无地质勘察资料或资料缺失时，应进行补充勘察，勘察点布置、深度等应符合GB 50021的要求。
[bookmark: _Toc229564705]消防安全评估
消防安全评估应包括下列内容：
1. 加装电梯是否占用消防车道、消防车登高操作场地；
是否影响原有消防通道、安全出口和疏散楼梯的净宽度和净空高度；
加装电梯后与相邻建筑的防火间距是否满足GB 50016的要求；
电梯井道、连廊的耐火等级及防火分隔措施是否符合要求；
单元出入口、公共走道的最小净宽；
楼梯间、电梯厅的防烟排烟条件是否受到影响。
[bookmark: _Toc229564706]场地条件评估
场地条件评估宜包括下列内容：
1. 核查既有建筑是否为住宅性质；
加装电梯的既有住宅建筑层数；
加装电梯的既有住宅是否列入房屋征收计划，是否被鉴定为危房、非单一产权；
拟安装场地尺寸要求；
满足电梯井道、连廊的施工空间；
是否占用小区公共绿地、消防通道、人行通道。
[bookmark: _Toc229564707]环境及管线影响评估
应对加装电梯的场地环境进行评估，包括建筑间距、日照、通风、采光、噪声、视线干扰等对相邻住户的影响。
加装电梯不应降低相邻住宅的原有日照标准。当无法避免时，应征得受影响住户的同意。
应调查加装电梯部位地下管线的分布情况（给水、排水、燃气、电力、通信等），评估管线迁移的可行性，并将管线现状调查结论作为设计依据。
应评估现状供电条件是否满足电梯用电需求，当容量不足时应提出增容方案。
[bookmark: _Toc229564708]评估结论与报告
评估报告应明确加装电梯的可行性，并提出技术建议。可行性分为“具备条件”“经加固改造或专项设计后具备条件”“不具备条件”三类。评估报告应经评估人员、审批人员签字，并加盖评估机构公章。
评估报告应包括以下内容：
1. 工程概况、评估依据、评估范围和内容；
现场调查与检测结果；
结构安全、消防安全、环境影响等专项评估结论；
存在的问题及处理建议；
相关附图（总平面示意、管线分布、结构检测点位等）。
评估机构应建立制度对电梯安全评估质量实施控制，并对安全评估结果的真实性、公正性负责，并及时将评估结果告知委托方等相关方。
[bookmark: _Toc229559703][bookmark: _Toc229564750][bookmark: _Toc229564709]设计
[bookmark: _Toc229564710][bookmark: _Toc177236229]一般规定
既有住宅加装电梯的设计应分为方案设计和施工图设计两个阶段。设计工作应在可行性评估结论的基础上开展。
方案设计应综合协调建筑、结构、消防、机电、环境等多专业要求，优先选择对原建筑干扰小、对住户生活影响小的方案。应综合考虑加装电梯的总体布局、入户方式（平层入户或半层入户）、结构选型、消防疏散、管线迁改等。
施工图设计应落实方案设计确定的关键指标与技术措施，内容应完整、准确，满足施工需要。
设计应充分考虑施工的可行性，对涉及原有结构的改造、连接等关键部位应进行专项设计。施工过程中，设计单位应提供现场配合服务，根据实际情况对设计文件进行必要的修改和完善。
设计应贯彻无障碍与适老化理念，宜优先选用无障碍电梯。
[bookmark: _Toc229564711]总平面
加装电梯不应超出该既有住宅项目用地红线。电梯井道宜贴近原有住宅楼梯间布置，以缩短连廊长度，节约用地，并减少对小区空间的影响。
加装电梯不得占用、压缩小区内原有的消防车道、消防车登高操作场地，并应满足GB 50016 GB 55037要求。
总平面设计应综合考虑场地条件，对加装电梯可能给周边住宅带来的日照、采光、通风、视线隐私及噪声等影响进行专业评估，并应在设计中采取合理、有效的技术措施，最大限度减少不利影响。
应详细探查拟加装电梯场地内及周边的地下管线（给水、排水、燃气、电力、通信等）分布。设计应提出合理的管线避让、保护或迁移方案，不得在未采取可靠措施的情况下，在管线正上方进行基坑开挖或打桩作业。
应合理组织加装电梯后的交通流线，确保单元（首层候梯厅）出入口与小区道路连接顺畅、安全，满足无障碍通行要求，并避免对现有停车、绿化等活动造成过大干扰。
[bookmark: _Toc229564712]建筑设计
加装电梯与既有住宅的连接可选择公共楼梯间、外窗、阳台等部位；电梯入户方式可视具体条件采用平层入户或半层入户，优先选择平层入户方式。
既有住宅加装电梯应采取防止视线干扰的措施，并应考虑与相邻住户的防盗安全性、居室私密性和对已有住宅走道的使用影响。
加装电梯不应紧邻卧室布置。当受条件限制，电梯不得不紧邻兼起居的卧室布置时，应采取隔声、减振的构造措施。
加装电梯与原有公共楼梯间不连通时，应设置电梯紧急救援通道。
[bookmark: OLE_LINK14][bookmark: OLE_LINK16]既有住宅加装电梯宜选用装配式一体化电梯。
加装电梯新增的门窗、连廊、阳台等部位，其安全防护、防水、保温隔热等性能应符合GB 50096的规定。
电梯井道顶部及附属连廊等排水应为有组织排水，电梯井道底坑应做防水处理。电梯井道首层与地面交接处应做防水处理。电梯首层入口应采取严密的挡水措施。
电梯和主体结构之间设的变形缝必须做好防水处理。
加装电梯新增结构的基础不宜破坏既有住宅地下室防水层；当地下室防水层受到破坏时，应进行修补。
既有住宅加装电梯时单元（首层候梯厅）出入口基本要求：
1. 加装电梯后单元入口部位交通流线应简洁顺畅，利于人员疏散；
单元（首层候梯厅）出入口不宜紧邻车行道设置，若因条件限制需紧邻行车道设置，应设防护栏等安全防护措施，并宜在行车道设置警示标识和减速带；
位于阳台、外廊及开敞楼梯平台下部的单元（首层候梯厅）出入口，应采取防物体高空坠落伤人的安全措施；
既有住宅加装电梯新增的单元入口疏散通道和疏散外门开启后净宽度不应小于1.10 m。
既有住宅加装电梯的候梯厅（区）进深不应小于1.5m，且不小于电梯轿厢深度。当采用可容纳担架电梯时，候梯厅(区)深度不应小于1.8 m。
既有住宅加装电梯选择平层入户方式时，其入户连廊宜按以下要求设置：
1. [bookmark: OLE_LINK18][bookmark: OLE_LINK17]利用现有阳台入户时，阳台宽度不宜小于1.2 m；
新增连廊入户时，连廊的宽度应满足最小通行宽度，宜尽量减小加装电梯新增面积的总量；
新增连廊入户时，应选择最近的适宜入户房间进入室内。
电梯井道的外围护结构宜具有良好的保温隔热性能，应采取有效防水措施，屋面应采取有组织排水。电梯井道当玻璃幕墙围护结构时，应采用可见光反射比不大于0.3的安全玻璃，同时应符合JGJ 113的规定。
既有住宅加装电梯的外立面应与既有住宅及小区环境协调，保持立面的完整性。平层入户新增入户连廊部分对应的首层空间应采取与上部楼层协调一致的立面处理方法进行处理。同一小区内加装电梯外立面建筑处理方法应一致，同一栋楼各单元的加装电梯形式宜一致。历史风貌保护区既有住宅加装电梯项目，加装部分的外立面应与风貌区相协调，并应征询相关部门的意见。
既有住宅加装电梯宜接入电梯物联网安全系统或预留接入智慧社区条件。
[bookmark: _Toc229564713]消防设计
既有住宅加装电梯后，增设电梯及相关部分的建筑耐火等级不应低于原建筑耐火等级。
既有住宅加装电梯不应降低消防车原有通行条件。加装电梯的井道、电梯厅及连廊、平台等新建部分，与周边建筑之间的防火间距应符合GB 50016的相关规定。
增设电梯后，疏散楼梯间或电梯厅的开口与建筑外墙上的其他相邻开口最近边缘之间的水平距离不应小于1.0 m。当距离不符合要求时，应采取防止火灾蔓延的措施。
增设的实体墙、楼板的耐火极限和燃烧性能，均不应低于相应耐火等级建筑外墙的要求，并与其附属的建筑相同。增设电梯室内各部位装修材料应符合GB 50222、GB 50325的相关规定。增设电梯井道外墙及各部位构件的燃烧性能应符合GB 50016、GB 50222和GB 55037的相关规定。
[bookmark: OLE_LINK7][bookmark: OLE_LINK8]加装电梯与公共楼梯间外墙连接时，应符合GB 51251的规定；当条件受限时，不应降低原楼梯间的防烟排烟要求。
电梯井应独立设置，井内严禁敷设可燃气体和甲、乙、丙类液体管道，不应敷设与电梯无关的电缆、电线等。电梯井的井壁除设置电梯门、安全逃生门和通气孔洞外、不应设置其他开口。
电梯层门的耐火极限不应低于1 h，并应符合GB/T 27903中完整性和隔热性的规定。
变形缝内的填充材料和变形缝的构造基层应采用不燃材料。
电梯轿厢内部装修应采用不燃材料。
[bookmark: _Toc229564714]电梯参数设计
电梯井道及轿厢尺寸应符合GB/T 7025.1中第Ⅰ类电梯的要求，并应符合GB/T 7588.1、GB 55037、GB 50016、GB 50368、GB 55038的相关规定。
电梯的额定速度不宜大于1 m/s。
电梯的额定载重量不宜小于630 kg。
电梯的轿厢净尺寸不宜小于1.1 m×1.4 m，电梯层门、轿厢门、轿厢内净高不应小于2 m，层门和轿厢门净宽不应小于0.8 m。
电梯门保护装置应满足下列规定：
1. 电梯门应采用缓慢关闭程序设定或加装感应装置；
采用非接触式防止门夹人的保护装置。
电梯井道，轿厢均应采取有效的通风降温措施。
电梯平层入户的层站显示及按钮应以既有住宅电梯楼层设置。半层入户的层站显示及按钮应以井道设计楼层为依据顺序编号，对不停靠（或不设层门）的层站，该层站显示及按钮宜空缺。
电梯应具有电动自行车识别并阻止进入的功能。
电梯应配置自动救援操作装置，当电梯供电电源发生故障或中断时，能自动使轿厢移动至就近或指定层站并打开电梯门。
电梯发生故障时，轿厢内应有提示注意事项的语音安抚。
电梯应具备在轿内取消已登记选层信号的功能。
电梯层站处应能显示电梯“故障” “检修” “满载”等运行状态。
电梯超载时，应有听觉和视觉报警信号，轿厢内应显示“超载”标识。
电梯选型宜选用低噪声电梯，采用静音轨道支座，在电梯导轨和井壁之间设置减振装置，电梯井与居室在结构上脱开等减噪隔振措施。
[bookmark: _Toc229564715]无障碍与适老化设计
既有住宅加装电梯应满足无障碍使用要求，并宜充分考虑适老化设计。条件允许时，应优先选用可容纳担架的电梯，选用可容纳担架的电梯时，其连接的连廊宽度、进入户内的门洞净宽及开启方式，应满足担架通行的要求。
首层候梯厅出入口、连通电梯与住户的连廊应符合无障碍通道的要求。连廊及通道地面应平整、防滑。
电梯应设置运行显示装置和报层音响。显示装置的数字和字母宜采用大字体。
电梯轿厢内的按钮应有盲文标识。
电梯轿厢内宜在侧壁距地面0.85 m～0.90 m高度处设置安全扶手。
电梯轿厢内的报警按钮安装高度应在0.85 m～1.1 m之间，且距内转角处侧墙不应小于400 mm。
电梯轿厢地面材料应采用防滑、防水、耐腐蚀的材料，颜色应与候梯厅地面应有明显的差别。
[bookmark: _Toc229564716]结构设计
加装电梯新增结构应进行承载能力极限状态和正常使用极限状态设计，并满足GB/T 50010的要求，确保新增结构安全和稳定，且不得影响既有建筑的安全。
应根据现场实际情况和建设条件，合理选用加装电梯工程的结构形式，宜采用钢结构或钢筋混凝土结构等形式。
加装电梯工程结构设计基本参数和变形控制应符合下列规定：
1. 结构安全等级不应低于二级，结构重要性系数不应小于1.0；
地基基础设计等级不应低于丙级；
抗震设防类别为丙类，抗震设防烈度、设计地震基本加速度及设计地震分组应符合GB 18306的规定；
基本风压及基本雪压、楼（屋）面活荷载标准值均应满足GB 55001和GB 50009的规定；
按弹性方法计算的风荷载或多遇地震标准值作用下楼层弹性层间位移角不宜大于表1中的限值。


弹性层间位移角限制
	结构形式
	限值

	钢结构
	1/350

	钢筋混凝土结构
	1/550


加装电梯工程结构宜采用独立结构单元，也可采用与既有建筑结构连成整体的构造形式，其布置、变形及结构承载力等应满足GB/T 50010和GB/T 50011的要求。
当加装电梯工程结构采用独立结构单元时，应符合以下规定：
1. 当加装电梯工程结构与既有住宅原结构采用分离的形式时，应按照GB 55031的要求设置变形缝；抗震缝的设置应满足GB/T 50011的规定；
当加装电梯工程结构满足整体稳定性要求时，应独立承担其自身的水平和竖向荷载，并满足GB/T 50010的要求；
当加装电梯的独立结构单元自身不能满足整体稳定性要求时，可由该独立单元承担其自身的水平和竖向荷载，其整体稳定性采用只传递水平力的构件与既有建筑结构进行柔性连接，确保新增结构单元的稳定性。
当加装电梯工程结构与既有建筑结构采用连成整体的构造形式时，应符合以下规定：
1. 加装电梯工程结构与既有建筑结构之间应采取可靠连接措施，保证在荷载作用下，新增结构与既有建筑结构的整体受力性能；
加装电梯工程结构与既有建筑结构之间采用刚接时，应对既有住宅进行结构安全性鉴定，并对加装电梯以及既有住宅进行抗震性能分析。应根据结构安全评估结论，对加装电梯工程结构与既有建筑结构连接部分的承载力和变形进行验算，当不能满足要求时，应采取措施对既有建筑结构进行加固；
当加装电梯工程结构采用钢结构时，与既有住宅结构之间的连接件、锚固件、连接螺栓及锚栓、连接焊缝均应满足重力荷载、风荷载和地震作用下的承载力要求。锚栓设计及抗拔承载力的检验应按GB 50367的有关规定执行。
加装电梯工程结构与既有住宅结构的水平拉接或附着连接应设置在楼层或楼梯间休息平台处，并宜采用扩底型锚栓、特殊倒锥形化学锚栓或植筋等方式锚固于构造柱、圈梁、框架梁、框架柱等混凝土构件中（图1），且锚固应满足相关标准和设计要求。当连接点处的基材为砌体时，应采用穿墙对拉螺杆的锚固方式（图2）。
[image: ]
混凝土基材连接构造
[image: ]
砌体基材连接构造
既有住宅结构连接处的混凝土构件强度等级不宜低于C20，构件的宽度和高度均不应小于200 mm，当不满足要求时，可采用外包型钢等方式对被连接构件进行加固处理。
加装电梯工程结构基础设计时，应查明既有结构基础埋深及尺寸、场地土和沉降以及室外管线等情况。当新增结构场地地质条件变化不大时，可以利用既有建筑的地质勘察资料进行新增结构的基础设计，否则应进行补充勘察。
加装电梯工程结构基础不得以淤泥、淤泥质土、未固结填土或性质截然不同的土层作为持力层，无法满足要求时，应对天然地基进行地基处理或采用桩基础。新增结构基础宜采用整体性较好的基础形式（如筏基、桩基等），地基基础承载力、稳定性及地基变形（或桩基沉降）应满足GB 50007的相关规定。
加装电梯工程结构基础设计应充分考虑原有住宅基础和地基的实际情况，采取与原有住宅基础连成整体或分离的方式，并应符合下列要求：
1. 当加装电梯基础与原有住宅基础连接时，应对原结构地基基础承载力进行复核验算，如不满足要求应进行加固，并采取有效措施保证新增基础、原有基础连接牢固和变形协调；
当原有住宅基础埋深较深时，可采用加装电梯基础与原基础完全分离的方式，与原基础间距不应小于50mm，基础边缘与原房屋地下外墙间距不应小于50mm。新增结构基础应采取措施减少与既有建筑基础之间的差异沉降，并避免对相邻地下管线造成影响；
加装电梯的基础不宜低于既有结构的基础，不得影响既有建筑地基基础的安全性。
加装电梯工程结构采用混凝土结构时，混凝土强度等级不应低于C25。加装电梯工程结构基础混凝土强度等级不应低于C30，混凝土抗渗等级不应低于P6。
加装电梯工程结构采用钢结构时，设计应满足以下要求：
1. 宜采用钢框架、钢框架支撑结构体系；梁柱连接节点可采用焊接连接、螺栓连接等构造，且应满足刚性连接要求；构件、节点、连接等设计均应符合GB 50017的规定；
加装电梯的楼层和屋面宜采用组合楼板或混凝土叠合板，并应符合GB/T 50010和JGJ 138的规定；
钢柱柱脚应采用刚接柱脚，刚接柱脚可采用埋入式或非埋入式柱脚，非埋入式柱脚应预留二次灌浆调平间隙，柱脚设计应满足相关规范要求；
焊接形式、焊接等级、钢结构构件的防腐、防锈、防火以及后期使用期间的检查维护等要求，应满足GB 50017、GB 51249和JGJ/T 251和的要求。
平层入户加装电梯方案，当利用既有住宅的悬挑阳台或外廊等入户时，应复核悬挑结构的安全性，并根据复核结果进行加固处理。
当加装电梯需对既有结构墙体做局部开洞处理时，应对其相关部分做局部承载能力的验算，并采取相应的加强措施。
[bookmark: _Toc229564717]机电设计
[bookmark: _Toc177236256][bookmark: _Toc177236232]加装电梯配电应设专用回路和专用电度表。
每台加装电梯应设单独的隔离保护断路器，该断路器可以切断电梯运行时的最大电流。切断该断路器时，不得同时切断轿厢照明和通风、轿顶与基坑的检修插座、井道照明的供电。
对于无机房电梯，其主电源开关应设置在井道外工作人员便于操作处，并应具有必要的安全防护。
加装电梯的供电线路，不应沿外墙明敷。
电梯井道配电应符合下列规定：
1. 电梯井道为电梯专用，井道内不得铺设与电梯无关的设备、管道、线缆等；
电梯井道内有设置检修照明，照度不应小于50 Lx；
电梯井道顶部和底坑均应设置检修插座，且插座应采用防水型和漏电保护；
电梯井道内敷设的线缆应采用阻燃性，并应使用难燃型导管或槽盒保护。
电梯轿厢内应满足通风要求，应采取增加空气流动或温度控制的措施。电梯机房应采取隔热通风、防尘等措施。
电梯轿厢内应设置紧急报警和对讲装置，并应保证无线通信信号的有效覆盖。
电梯应设置远程监控系统，电梯轿厢内应设置视频监控或预留安装条件，电梯厅或连廊宜设置视频监控或预留安装条件。
加装电梯的防雷，其防雷等级不得低于原建筑物的防雷等级，接闪带、引下线及浪涌的设置应符合GB 50057的规定。
加装电梯应采取等电位联结，并在机房或底坑设置辅助等电位联结。
当电梯设有集水坑及排水设备时，应设置排水控制箱，当采取移动式排水设备时，应预留电源。
[bookmark: _Toc229559704][bookmark: _Toc229564751][bookmark: _Toc229564718]施工与验收
[bookmark: _Toc229564719]一般规定
施工单位应具备相应的建筑工程施工资质，电梯安装单位应取得电梯制造单位授权或具有电梯安装（含修理）许可，宜实行总承包管理制度。
既有住宅加装电梯工程应按照经审查合格的施工图设计文件和专项施工方案进行施工。施工现场应建立健全质量安全管理体系，落实安全生产责任制，制定应急预案。
施工前应办理质量安全监督登记、电梯安装告知及监督检验申报，涉及管线迁改的需提前与管线单位协调备案。
施工前应进行设计交底和图纸会审；施工单位应编制施工组织设计或专项施工方案（含危大工程专项方案），并经监理单位（或建设单位）审批后实施；组织技术交底，明确结构衔接、安全防护、噪声管控要求。
所有进场的设备、原材料、成品及半成品，除提供出厂检验报告外，进场后需按相关规范检验、复验，设置材料存放区（做好防潮、防雨、防盗措施，特种设备零部件单独存放），并设置安全围挡及警示标识。
施工前要复核既有住宅基础的位置、埋深及地下管线分布情况，采取保护措施；复核原建筑结构检测鉴定结果，确保加装条件达标；协调管线迁改，开辟施工通道。
施工过程中应做好对既有住宅和周边环境的保护，减少对居民生活的影响，未经检测鉴定/设计许可，不得擅自改动既有住宅主体结构和受力状态。
[bookmark: _Toc229564720]基础施工
基坑开挖应避免扰动原有地基，开挖深度超过1.5m时应采取支护措施，支护结构应进行变形监测，监测频率符合专项方案要求。基坑开挖完成后应组织验槽，地基承载力满足设计要求后方可进行基础施工。
基础混凝土强度等级不应低于C30，抗渗等级不应低于P6，混凝土养护期不少于14天，累计沉降不大于20 mm，且沉降速率连续2个月小于0.01 mm/d。
当采用桩基础时，桩基施工质量应JGJ 94的规定，并应进行桩身完整性检测和承载力检验。
基础施工质量应符合GB 50202和GB 50204的规定，基础完工后应进行隐蔽工程验收，验收合格后方可进行上部结构施工。
[bookmark: _Toc229564721]主体结构施工
加装电梯主体结构可采用钢结构或混凝土结构。采用钢结构时，钢结构施工应符合GB 50205和GB 50755的要求。混凝土结构施工应符合GB 50204。
混凝土结构施工模板及其支架应具有足够的承载力、刚度和稳定性。
高强度螺栓连接副应进行扭矩系数和预拉力检验，检验结果合格后方可使用。
钢结构构件连接节点的焊缝质量应进行无损检测，检测比例应符合设计要求，设计无要求时，一级焊缝检测比例不低于100%，二级焊缝不低于20%。
柱脚在地面以下部分应采用强度等级较低的混凝土包裹，保护层厚度不小于50 mm，并高出地面不小于150 mm，钢结构防腐等级不低于Sa2.5级，焊缝探伤合格，垂直度偏差不大于1/1000，且全高偏差不大于10 mm。
当需在既有住宅结构上开设洞口或植筋时，需对孔洞承载力进行验算，必要时需整体验算并补强。切割应采用静力切割，避免损伤原结构钢筋。植筋用锚固胶应符合GB 50728的规定，并应进行现场拉拔试验。
既有多层住宅加装电梯，主体结构与既有住宅衔接处，应遵循变形协调、共同受力原则，从基础到上部结构采取可靠措施加强整体性连接，避免沉降差对结构的不利影响；脱开连接时应进行整体抗倾覆验算。
[bookmark: _Toc229564722]电梯安装
电梯安装前应办理书面告知手续，电梯安装单位应告知属地特种设备安全监督管理部门，并向特种设备检验机构申请监督检验；未经监督检验合格的电梯，不得交付使用。
电梯安装应符合GB/T 7588和GB/T 10060的规定。
电梯安装应按设备说明书及规范施工，电梯导轨支架应安装牢固，锚栓应固定在混凝土结构构件上。当采用膨胀螺栓时，应进行抗拔试验。
电梯层门地坎上表面宜高出装修地面2 mm～5 mm，并设置1:50的过渡斜坡。
电梯导轨垂直度偏差不小于0.6 mm/5 m，平层精度不小于±15 mm，钢丝绳张力偏差不小于5%，电气系统接地电阻不小于4Ω。
为了保证井道和机器空间内设备的正常运行，井道和机器空间内的环境温度宜保持在+5 ℃～+40 ℃之间。
通道门、安全门、通道活板门和检修门应满足下列尺寸：
1. 进入机房和井道的通道门的高度不应小于2.00 m，宽度不应小于0.60 m；
安全门的高度不应小于2.00 m，宽度不应小于0.50 m；
供人员进出机房和滑轮间的通道活板门，其净尺寸不应小于0.80 m×0.80 m且开门后能保持在开启位置；
安全门的高度不应小于1.80 m宽度不应小于0.50 m；
检修门的高度不应大于0.50 m宽度不应大于0.50 m且应有足够的尺寸，以便通过该门进行所需的工作。
施工期间需做好设备防护，避免损坏既有建筑结构。限速器、缓冲器等安全装置安装后需检测合格，电梯空载、半载、满载试运行均无异常。
[bookmark: _Hlk229498303]底坑内应设置检修电源插座和照明，应急照明需持续工作不少于30分钟，照度不应小于50 Lx。
[bookmark: _Toc229564723]安全文明施工
施工现场应设置连续封闭围挡，高度不应低于1.8 m，并设置警示标志和夜间警示灯。
高处作业应搭设安全可靠的防护棚和脚手架，作业人员应佩戴五点式安全带。
动火作业前应办理审批手续，配备灭火器材，并设专人监护，动火结束后清理现场，确认无火灾隐患后方可离场。
施工期间应采取降尘、降噪措施，合理安排作业时间，完工后及时清理现场、恢复环境。
[bookmark: _Toc229564724]验收
加装电梯工程完工后，建设单位应组织设计、施工、监理等单位进行竣工验收。验收程序应符合GB 50300的规定。
工程验收应包括下列分部工程：
1. 地基与基础；
主体结构；
建筑装饰装修；
屋面；
建筑电气；
电梯。
电梯安装经监督检验合格后，方可进行竣工验收。监督检验应出具《电梯监督检验报告》。
施工单位应当保证电梯井道、底坑、机房等建（构）筑物、附属设施的防渗漏保修期限不少于五年，保修期限自工程竣工验收合格之日起计算。
涉及既有住宅结构加固的，加固部分应进行专项验收，验收应符合GB 50550的规定，专项验收合格后方可纳入整体工程验收。
工程竣工验收应具备下列资料：
1. 施工图设计文件、设计变更文件；
原材料、成品、半成品质量合格证明文件及进场复验报告；
隐蔽工程验收记录；
分项、分部工程质量验收记录；
电梯监督检验报告；
工程竣工报告。
竣工验收合格后，建设单位应按照城建档案管理规定将竣工资料移交城建档案管理机构；并在规定期限内到属地住建部门办理竣工验收备案。
竣工验收合格后，电梯使用管理单位向市场监管部门申请使用登记，取得登记标志并置于电梯显著位置后方可投入使用。
建设单位应在工程验收合格后，向电梯使用管理单位移交完整的技术资料，明确质量保修责任；施工单位、电梯安装单位应按合同约定履行保修义务。
[bookmark: _Toc229564752][bookmark: _Toc229564725][bookmark: _Toc229559705]使用维护
电梯投入使用前，建设单位（或业主委托方）应向电梯使用管理单位移交完整的技术档案，包括竣工图、合格证明、监督检验报告、使用维护说明书等。
电梯使用管理单位应对电梯进行日常管理，履行安全管理义务。应在电梯显著位置张贴有效的使用登记标志、安全注意事项、警示标志以及有效的电梯维护保养标志。
电梯使用管理单位应委托具有相应资质的电梯维护保养单位进行定期维护保养，并签订维护保养合同。维护保养应严格按照安全技术规范的要求进行。
日常使用维护应包括但不限于以下内容：
1. 定期检查电梯结构与主体建筑连接部位的可靠性；
定期检查电梯井道主体结构、底坑的防水、防腐及有无不均匀沉降情况；
确保电梯轿厢、井道、机房的通风与温度控制装置有效；
定期检查并确保电梯周边设置的安全防护设施完好；
保持电梯轿厢、井道、机房内整洁，不得堆放易燃、易爆物品和杂物，并按消防要求配备并定期检查灭火器材。
电梯发生故障或存在事故隐患时，应立即停止使用，并组织维修。电梯的改造、修理应由具有相应资质的单位进行。
电梯达到设计工作年限或需要继续使用时，应进行安全评估，并根据评估结论进行处理。
[bookmark: _Toc229564726][bookmark: _Toc229559706][bookmark: _Toc229564753]标准实施及评价
标准实施准备。结合湖北省既有住宅加装电梯工程的实施实际，做好本标准落地实施的各项准备工作。依据本标准规定的既有住宅加装电梯技术要求、评估方法与设计体系，结合湖北不同区域气候条件、既有住宅结构类型、建成年代及产权状况等因素，制定加装电梯技术落地作业方案，完善专项实施方案储备。明确建设管理单位、业主、勘察设计单位、施工图审查单位、施工单位、监理单位、电梯制造与安装单位、电梯使用管理单位及维护保养单位的主体职责。面向建筑设计、结构鉴定、施工图审查、工程管理、电梯安装与运维等相关从业人员开展标准技术交底与专题培训，重点掌握既有住宅结构安全评估、消防与应急疏散条件核查、场地与地下管线条件评估、加装电梯结构与连接设计、电梯安装与验收、使用维护等核心技术要点。
标准实施方案。本标准适用于湖北省行政区域内既有住宅加装电梯工程的可行性评估、设计、施工与验收、使用维护等各环节工作，覆盖低层、多层既有住宅加装电梯的评估、方案设计、施工图设计、专项施工、电梯安装、竣工验收及运行维护全过程。从组织管理、制度规范、专项资金、专业技术人员、检测鉴定设备、勘察测量工具等方面建立实施保障条件。严格按照既有住宅资料收集、现场踏勘与补充勘察、结构安全鉴定与消防安全评估、可行性评估结论确认、方案设计、专项设计、施工图审查、施工与电梯安装告知、特种设备监督检验、竣工验收与使用登记及实施效果评价的流程推进工作。实施全过程应遵守建筑安全、消防安全、特种设备安全、人居环境品质等国家及地方有关规定，强化既有住宅结构保护、居民正常生活秩序维护、地下管线安全避让与小区环境协调等关键事项，确保加装电梯设计合规、施工安全、方案可行。
标准宣贯。本标准实施前，应结合标准主要内容和技术要求，开展标准宣贯和技术交底，使相关从业人员了解标准的适用范围、技术要求与实施要点。宣贯培训应结合不同岗位的工作职责有针对性地开展，明确项目可行性评估、方案设计、施工图审查、施工与安装、验收与使用登记、日常维护保养等各环节的责任人与职责边界。采用标准条文解读、典型案例分析、设计方案评审、现场观摩、岗位实操考核等方式，确保设计人员熟练掌握既有住宅加装电梯的结构形式选择、新旧结构连接构造、变形缝设置、防火与疏散组织、井道尺寸与电梯参数匹配等核心技术要领，确保各参与方准确把握标准的实施要求。
标准实施。本标准适用于湖北省既有住宅加装电梯项目的可行性评估、方案设计、施工图设计以及施工、验收、使用维护各阶段工作，实施过程中应落实国家及湖北省建筑安全、消防、特种设备、绿色建筑、生态环保等相关规范和政策要求，兼顾居民正常使用、居住品质与结构安全，保障加装电梯设计及后续施工、运维全过程安全合规。标准实施过程中，需严格把控既有住宅结构安全等级与抗震设防类别、加装电梯新增结构设计工作年限、结构重要性系数、基础持力层与变形缝设置、新旧结构连接构造、候梯厅与连廊尺寸、疏散通道与疏散外门净宽、电梯额定速度与额定载重量、轿厢与井道尺寸、层门净宽及检修照明照度等核心设计数据，确保各项设计参数、验算数据、技术指标精准统一、合规闭环。持续优化加装电梯与既有住宅协调共生的设计体系，提升新增结构整体稳定与变形协调能力、电梯运行舒适性与降噪隔振水平、既有住宅使用功能与居住环境品质，增强加装电梯系统安全性与长效性，有效降低全生命周期建设与运维成本，实现安全、经济、适用的加装目标。
标准实施检查。核查本标准实施所需的专业技术人员配置、岗位能力资质、结构检测与鉴定设备、测量与勘察工具、电梯检测验算工具、技术资料及物资保障等支撑条件是否满足标准落地要求。核查各类加装电梯项目的既有住宅结构形式、建成年代、抗震设防情况、产权状况、场地条件、地下管线分布及居民实际需求。确保设计方案、技术措施、电梯选型与项目实际、地域气候特点及本标准要求相匹配。重点检查加装电梯可行性评估报告、结构安全鉴定与加固设计、施工图专项设计、电梯安装与验收是否按照本标准及专项作业设计要求执行，对未按标准实施、设计偏差、措施缺失的内容，记录具体原因及整改依据。做好标准实施全过程验证记录，畅通建设管理单位、设计单位、施工单位、审查单位、监管部门、业主及相关方的信息采集与反馈渠道，定期汇总、梳理、分析标准实施过程中的问题与优化建议。
标准实施评价。既有住宅加装电梯项目设计落地、竣工验收并投入使用满一个运营周期后，开展综合实施评价。对照本标准技术要求、专项实施方案及加装电梯安全使用目标，系统评价评估结论与设计方案的匹配性、既有住宅结构与新增结构连接构造的合理性、井道及连廊对既有住宅采光通风与周边环境的影响、电梯系统运行可靠性、维护保养与应急救援保障的充分性。重点核查结构变形与沉降控制情况、层间位移角限值满足情况、电梯运行效率与能耗、轿厢运行环境与噪声控制、故障率与困人救援响应时效是否满足标准要求，加装电梯对既有住宅整体安全水平与居住品质的提升效益是否显著。
标准修订。标准实施评价及标准复审的基本依据是《中华人民共和国标准化法》等。实施期间及实施评价后，应向标准归口管理单位反馈实施情况，提出标准推广、修改、补充、完善或者废止等意见建议。
标准实施信息及意见反馈表相关示例见附录A。
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（资料性）
湖北省地方标准实施信息及意见反馈表
湖北省地方标准实施信息及意见反馈表如表A.1所示。
湖北省地方标准实施信息及意见反馈表
	标准名称及编号
	

	总体评价
	适用性
	该标准与当前所在地的产业或社会发展水平是否
相匹配？
	[image: wps1]是  [image: wps2]否

	
	协调性
	该标准的特色要求与其他强制性标准的主要技术指标、相关法律法规、部门规章或产业政策是否协调？
	[image: wps3]是  [image: wps4]否

	
	执行
情况
	标准执行单位或人员是否按照标准要求组织开展
相关工作？
	[image: wps5]是  [image: wps6]否

	实施信息
	标准实施过程中是否存在阻力和障碍？
	[image: wps7]是  [image: wps8]否

	
	实施过程中存在的主要问题
	

	修改意见
	总体
意见
	[image: wps9]适用    [image: wps10]修改    [image: wps11]废止

	
	具体修
改意见
	需修改章节：
具体修改意见：

	反馈渠道
	[image: wps12]标准化行政主管部门
[image: wps13]省直行业主管部门
[image: wps14]专业标准化技术委员会（工作组）
[image: wps15]标准起草组（牵头起草单位）

	反馈人
	姓名：           单位：                      联系方式：


填表说明：为及时掌握标准实施情况，了解地方标准实施过程中存在的问题，并为标准复审提供科学依据，特制定《湖北省地方标准实施信息及意见反馈表》。可根据实际情况在表格中对应方框打钩，有需要文字说明的反馈意见可在相应位置进行文字描述，也可另附页。
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湖北省地方标准
既有住宅加装电梯技术规程
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既有住宅加装电梯技术规程
[bookmark: _Toc229564755][bookmark: _Toc229564728][bookmark: _Toc229559709][bookmark: _Toc224720546]4　基本规定
4.1　本条明确了加装电梯工程应遵循的总体原则。“安全、耐久、适用、经济”是基本原则；“绿色、环保”是结合可持续发展战略新增的要求，旨在引导在材料选择、施工工艺、能源利用等方面减少对环境的影响；“便于施工、安装和后续使用维护”则体现了全生命周期管理的理念，强调前期设计应充分考虑后期实施的可行性与运维的便利性。
4.2　本条要求将可行性评估作为前置条件。加装电梯是对建成环境的改造，受制于原有住宅的结构条件、场地限制、周边环境等多种因素。未经科学评估盲目建设，可能引发结构安全、消防安全隐患或邻里纠纷。因此，必须依据本规程第5章的详细要求进行全面评估，并以书面评估报告作为后续所有技术工作的决策基础。
[bookmark: _Toc229559710][bookmark: _Toc229564756][bookmark: _Toc229564729]5　评估
[bookmark: _Toc229564730]5.1　一般规定
5.1.3　本条要求评估工作应由相关责任单位委托具有相应资质的专业单位承担，可通过购买服务的方式聘请专业评估、矛盾调解等机构参与加装电梯工作，鼓励社会力量成立加装电梯工作志愿服务队，为居民提供“一站式”加梯咨询、矛盾调解服务。
[bookmark: _Toc229564731]5.6　评估结论与报告
5.6.1　本条明确了评估报告应经评估人员、审批人员签字，并加盖评估机构公章，目的是强化报告审核把关，保障评估内容严谨性、结论合规性，符合评估机构质量管理及成果文件出具的常规管理要求。
[bookmark: _Toc229564732][bookmark: _Toc229559711][bookmark: _Toc224720548][bookmark: _Toc229564757]6　设计
[bookmark: _Toc229564733]6.1　一般规定
6.1.1　本条明确了加装电梯设计工作的两个基本阶段和前置条件。将设计划分为“方案设计”与“施工图设计”阶段，符合工程建设的基本程序，旨在确保设计工作的深度和逻辑性。强调设计必须“在可行性评估结论的基础上开展”，是强制性要求，意味着评估报告（第5章）中关于结构安全、场地条件、消防、管线等结论是设计的输入条件和边界限制，设计方案不得与之冲突，确保了评估与设计的有效衔接。
6.1.4　本条明确了加装电梯工程应秉持的重要社会理念。我国已进入老龄化社会，既有住宅居民中老年人比例较高。“贯彻无障碍与适老化理念”是响应国家政策、提升居住品质、保障特殊群体权益的必然要求。“宜优先选用无障碍电梯”是一项推荐性要求，旨在引导建设方和设计方在条件允许时，选择轿厢尺寸、门宽、操作装置等均符合《建筑与市政工程无障碍通用规范》GB 55019和《无障碍设计规范》GB 50763要求的电梯产品，为轮椅使用者、担架通行提供便利。具体的技术要求在本规程第6.6节“无障碍与适老化设计”中有详细规定。
[bookmark: _Toc229564734]6.2　总平面
6.2.2　消防车道与消防车登高操作场地是保障建筑消防安全、满足灭火救援需求的至关重要的基础设施。为确保加装电梯工程不降低既有住宅的消防安全水平，本条明确引用了《建筑设计防火规范》GB 50016及《建筑防火通用规范》GB 55037这两项国家标准中的相关强制性规定。在设计与审查中，必须严格核对并满足这些规范对消防车道宽度、净高、转弯半径及登高场地尺寸与承载能力的全部要求。任何对既有消防条件的占用或压缩，都可能构成重大安全隐患，因此予以明确禁止。
6.2.3　加装电梯可能对相邻住宅的居住环境品质产生多方面影响，是设计阶段需要重点处理的问题。本条旨在引导建设与设计方采取主动、专业的技术方法进行预评估与消解。在方案初期，即应通过软件模拟、经验判断等方式，对日照、采光、通风、视觉通廊及设备噪声等影响进行定量或定性分析。基于评估结果，应在设计中优先考虑通过调整电梯井道位置、优化连廊形式、选用低噪声设备、设置格栅或绿化遮挡等具体技术措施，从源头上减少对相邻住户的不利影响。这种基于专业分析的设计优化，是促进社区和谐、保障项目社会可行性的重要技术基础。
[bookmark: _Toc229564735]6.3　建筑设计
6.3.1　平层入户可使电梯停靠层与各层居室楼面标高相同，能让使用者更便利，当采用平层入户方式时，一般会利用新增联系平台的方式入户，加建时要控制新增联系平台尺寸，在满足要求的条件下控制到最小。
6.3.4　在既有住宅加装电梯工程中，部分场景因建筑结构限制、入户方式选择（如平层入户连接住户外窗、阳台等），无法实现加装电梯与原有公共楼梯间的直接连通，此时原有公共楼梯间无法作为电梯紧急救援的通道，若不单独设置专用紧急救援通道，将导致电梯困人时救援人员难以抵达电梯机房、轿顶、底坑等关键救援位置，或无法快速接近被困人员，延误救援时机，甚至可能因救援路径不畅引发二次安全事故。因此，本条明确要求此类情形必须设置电梯紧急救援通道，填补救援路径空白。设置的电梯紧急救援通道应符合国家现行有关规定。
6.3.5　装配式一体化电梯包含预制砼底坑、预制钢结构（无焊接）井道与外维护系统、预制集成机电与智能系统等，具有自重轻，现场作业方便，施工周期短，现场环境影响小等优点。
6.3.10　这里要求既有住宅加装电梯新增的单元入口疏散通道和疏散外门开启后净宽度不应小于1.10m，当既有住宅现状安全疏散通道宽度不满足现行国家标准要求时，加装电梯后不应再减少该宽度。
6.3.16　老旧小区住户多是老年人，而且物业管理、维保、监管力量薄弱，为适配智慧社区发展，保障乘梯安全，满足政府监管要求，降低后期运维成本，提出本条要求。
[bookmark: _Toc229564736]6.4　消防设计
6.4.5　既有住宅多建成时间较久，部分楼栋存在楼梯间空间狭窄、外墙结构老旧、周边公共空间有限等问题，导致电梯与楼梯间外墙连接时无法完全按照理想条件施工（如无法避开排烟窗、无法预留足够的防烟间距等），此时需优先保障原楼梯间的防烟排烟功能不降低，这是因为公共楼梯间是火灾等紧急情况下人员疏散的核心通道，其防烟排烟功能直接关系到疏散人员的生命安全，是建筑消防安全的重要防线，不得因加装电梯改造而弱化这一核心功能。连接部位需占用部分排烟窗位置，应通过增设有效排烟面积的可开启外窗、调整排烟窗布置位置等方式，弥补排烟面积损失，达到满足GB 51251的相关规定或确保自然排烟效果不降低的条件。
[bookmark: _Toc229564737]6.5　电梯参数设计
6.5.2　既有住宅加装电梯主要服务老年人等行动不便人群，控制电梯额定速度不大于 1m/s，可保证运行平稳、乘坐舒适，同时降低对既有建筑结构及周边环境的影响，满足安全使用与加装工程适配要求。
6.5.4　电梯应尽量满足便于轮椅进出、运送病人、运送大型家具的要求，电梯的轿厢门，层门净宽不宜小于0.90 m，不应小于0.8 m。电梯层门、轿厢门、轿厢内净高不应小于2 m。考虑容纳担架出入时，轿厢长边尺寸不宜小于 1.60 m，短边尺寸不宜小于1.50 m。条件受限时，轿厢尺寸不宜小于1.1 m×1.4 m。
6.5.8　通过智能检测手段识别电动自行车及其违禁状态，实现自动告警、拒关门、停运或语音劝阻等干预措施，从源头杜绝违规进梯行为，满足老旧小区电梯消防安全管控要求。
6.5.9　既有建筑加装电梯服务对象以老年人、行动不便者居多，自我救援与等待外部救援能力相对较弱。主供电电源发生故障或中断时，依靠该装置可无需外部人工救援，自动驱动轿厢平缓移动至最近层站或指定层站并开启轿门与层门，实现被困人员自主疏散，有效避免人员长时间困梯风险，提高电梯应急处置的安全性与可靠性。
6.5.11　本条主要避免人为误操作，导致电梯不必要停靠，提升电梯运行效率。
6.5.13　本条要求电梯超载时同时发出声光报警信号并在轿厢内显示 “超载” 提示，旨在直观、清晰地提醒乘客电梯已处于超载状态，促使乘客主动减载，避免因超载运行导致电梯门无法关闭、设备过载故障及安全隐患，保障电梯正常运行与乘用安全。
6.5.14　近些年，由于电梯噪声影响住户起居生活而引起的投诉越来越多，电梯隔声问题要引起足够重视。《住宅项目规范》（GB 55038）第6.1.1条，《建筑环境通用规范》GB 55016—2021第2.1.4条均对居室噪声限值提出了要求，《民用建筑隔声设计规范》GB 50118—2010第4.3.4条对电梯隔声提出了相关要求。
[bookmark: _Toc229564738]6.6　无障碍与适老化设计
6.6.7　本条要求轿厢地面采用防滑、防水、耐腐蚀材料，主要为适应加装电梯高频使用及潮湿清洁环境，保障老年人、儿童等人群乘梯安全，同时便于日常保洁维护，提升轿厢耐久性与使用舒适度。
[bookmark: _Toc229564739]6.7　结构设计
6.7.6　当加装电梯工程结构与既有建筑结构采用刚接时，即新增结构与既有结构形成整体结构单元，应先对既有结构进行安全鉴定，判断是否需采取加固措施。此时应按相连整体结构模型和独立新增结构模型分别建模计算，并按计算结果进行承载力包络设计。新增结构与既有结构连接设计应合理可靠，并考虑连接做法对局部构件的影响。
6.7.8　加装电梯工程结构基础不宜低于既有结构的基础，根据基坑实际开挖情况，标高有较大落差时，地基土应进行放阶处理（高宽比小于1/2），以满足相邻独立基础底面之间的高差不得大于其基础间净距的1/2的要求。当相邻基础之间标高相差悬殊时，可在较深基础下加大素混凝土垫层的厚度，用以减小两基础之间的高差。另放阶坡度要求应满足《建筑地基基础设计规范》GB 50007的相关要求。
[bookmark: _Toc229564740]6.8　机电设计
6.8.3　主电源开关没有要求采用漏电保护开关，主要原因是很多电梯为变频控制设备，漏电开关易误动，附加安全防护可以采用等电位联结。
6.8.4　线路沿外墙敷设，美观受影响，防水不好处理，如果供电电缆确实没有合适位置敷设，在电梯井道内敷设时做好防护，且不影响电梯运行，经过厂家论证也可考虑在电梯井道内敷设。
6.8.5　预留安装条件，主要是考虑电梯轿厢内摄像机利用住宅小区原有视频监控产品，方便接入原有视频监控系统。
[bookmark: _Toc229564758][bookmark: _Toc229559712][bookmark: _Toc229564741]7　施工与验收
[bookmark: _Toc229564742]7.1　一般规定
7.1.1　鼓励建设单位结合项目特点与实施需求，优先采用工程总承包组织实施模式。
[bookmark: _Toc229564743]7.5　安全文明施工
7.5.4　施工现场噪声白天不超过70 dB，夜间不超过55 dB，夜间22:00至次日6:00严禁施工，特殊工序需办理夜间施工许可。

[bookmark: BookMark8][image: ]
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