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前言
PREFACE

湖北省住建厅为深入贯彻落实《省人民政府办公厅关于

加 快 推 进 老 旧 小 区 改 造 工 作 的 实 施 意 见 》 （ 鄂 政 办 发

〔2021〕19号）精神，紧紧围绕为人民群众建设“好房子、好

小区、好社区、好城区”的总要求，切实指导加强全省城镇老

旧小区改造工程（下称“老旧小区改造工程”）质量安全管理工

作，印发了《关于切实加强城镇老旧小区改造工程质量安全管

理工作的通知》（〔2023〕705号）。为加强技术指导，省

住建厅针对老旧小区中质量安全管理重点，编制了《湖北省老

旧小区改造工程质量安全管理指导图册（试行）》，用以指导

城镇老旧小区改造工程质量安全管理工作。

   

本图册由湖北省建设工程质量安全监督总站负责具体技

术内容的解释。执行过程中如有意见或建议，请联系湖北省建

设 工 程 质 量 安 全 监 督 总 站 （ 地 址 ： 新 时 代 商 务 中 心19F，

邮政编码：430064，电话027-67120982）。

        指导单位：湖北省住房和城乡建设厅

        主编单位：湖北省建设工程质量安全监督总站　　　           

        参编单位：宜昌市建筑市场和建设工程质量安全监督站        

                         江岸区建筑管理站

　　　　　　     武昌区建筑管理站

                         武汉市汉阳市政建设集团有限公司                      

                         中建三局总承包建设有限公司                         

                         武汉建工集团股份有限公司

                         中天建设集团第六建设有限公司
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总则
GENERAL PRINCIPLES

湖北省老旧小区改造工程质量安全管理指导图册

本图册适用于湖北省范围内老旧小区改造工程。

       为规范和指导老旧小区改造工程建设，加强

质量安全监督管理，确保结构安全和使用功能，

依据法律法规和工程建设强制性标准，结合我省

老旧小区改造工程建设特点制定本图册。

      本图册是湖北省老旧小区改造工程质量管理

的指导性文件，是对老旧小区改造工程进行监督

检查、巡查的参考。

Quality and safety management guide Atlas of Old Residential Area Reconstruction Project in Hubei Province
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（一）地基基础与主体工程
1、地基基础要牢固，房屋改造要合规

Key points for quality control 
旧改小区质量要点

Key points for quality control 
旧改小区质量要点
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楼梯悬挑平台加固

楼梯悬挑平台年久失修

墙体改造质量保证

改造擅自拆改砖混承重墙
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（二）建筑外墙及门窗
1、外墙空鼓及开裂修缮

4 5

Key points for quality control 
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采用聚合物防水砂浆并满挂耐碱网格布修复

外墙开裂

外墙空鼓修复平整密实牢固

空鼓脱落
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（二）建筑外墙及门窗
2、智能提升，结构减负

6 7
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更换不锈钢智能单元门

老式单元门锈蚀变形

更换铝合金中空玻璃窗，减
轻结构负荷 又节能

砖砌阳台导致结构负荷过大，影响美观

提升感官效果
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（三）建筑防水
基层防水处理好，卷材涂料应可靠

卷材铺贴平整，设置防水附加层

防水卷材破坏，成品保护措施不到位

外墙基层清理，防水砂浆抹面均匀

外墙面基层粗糙，防水涂料涂刷不均匀

8 9
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（四）建筑节能
应用节能环保的保温隔板

外立面翻新、节能保温

外墙无保温

屋面铺设保温板，节能环保

屋面原有隔热层年久破损失效

10 11
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（五）给水排水
1、排水改造，提升排水能力
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（五）给水排水
2、排水设施安全有效
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（五）给水排水
3、提升供水能力
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（一）安全准备
1、施工情况应公示，管理措施要到位

Safe and Civilized Control
旧改小区安全文明要点
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加强老旧小区改造进场安全生产管理动作

老旧小区改造施工管理痕迹不明显

***小区

悬挂公示牌，内容介绍全面

老旧小区改造公示牌内容不完整
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（二）安全防护

Safe and Civilized Control
旧改小区安全文明要点

2、人员安全放第一，安全帽可不能少 3、高空作业佩戴合格安全带
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Safe and Civilized Control
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配备符合国家标准具备合格证的安全带

劣质安全带（三无产品），起不到保护作用
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Safe and Civilized Control
旧改小区安全文明要点

Safe and Civilized Control
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（三）文明施工
1、施工区域要封闭，施工环境显文明3、高空作业佩戴合格安全带

（二）安全防护

高处作业人员按规定正确佩带安全带

现场高处作业人员未系挂安全带

21 22

现场作业未设置围挡或围挡封闭不严

居民生活区与改造区用围挡进行区域划分
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（三）文明施工
2、临时施工应分区便民
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使用移动式围挡将作业区域与安全区域隔开 路口转角处围挡设置通透式围挡

路口转角处围挡未设置通透式围挡，存在视野盲区
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（三）文明施工

Safe and Civilized Contro

3、施工区域应有效隔离，警示标志应明显醒目

l
旧改小区安全文明要点

Safe and Civilized Control
旧改小区安全文明要点

保证架体与外界的有效隔离，实行人车分流 各类危险源附近设置安全警示标志

危险源附近未设置安全警示标志
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（三）文明施工
4、材料实行分类入库，不得凌乱放置

施工材料按安全标准化要求堆放整齐

现场材料堆码随意、凌乱

27 28

施工材料按安全标准化要求进行打围

现场未设置材料堆放区
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（三）文明施工
5、建筑垃圾及时分类清运

建筑垃圾应分类管理，合理利用资源

建筑垃圾未分类，随意堆放

施 工 现 场 应 设 置 密 闭 式 垃 圾 站

现场垃圾未密闭保存，及时转运
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（四）基坑沟槽施工
1、地下管线先探明，开挖作业要安全

Safe and Civilized Control
旧改小区安全文明要点

Safe and Civilized Control
旧改小区安全文明要点

管沟开挖前应充分做好现场勘查及公示

管沟开挖前未充分勘查，直接开挖

沟槽开挖时综合考虑安全坡度、排水等影响防止塌陷

沟槽开挖时未考虑安全坡度，槽底积水较多
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（四）基坑沟槽施工
2、基坑作业设置上下通道

33 34

上下坡道或爬梯规范标准，边沿设置标准防护栏杆

沟槽开挖无上下坡道或爬梯不标准 沟槽开挖前未进行管线勘测

施工前对管线类型及位置进行详细标明
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（五）有限空间作业
1、有限空间作业培训交底不可缺
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Safe and Civilized Control
旧改小区安全文明要点

35 36

正确佩戴防护面具方法

进入有毒作业环境未
佩戴防护用品

做到“先检测，再审批，后作业”

未对有限空间进行检测就进入施工

（五）有限空间作业
2、密闭空间内检测安全后再进入
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正确佩戴防护面具
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（六）脚手架与安全防护
1、安全通道标准搭设

Safe and Civilized Control
旧改小区安全文明要点

Safe and Civilized Control
旧改小区安全文明要点

在小区进出口、单元门等，按规范搭设安全通道

随意开口进入施工现场

按安全标准化要求搭设安全通道

安全通道悬挑过大
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旧改小区安全文明要点

（六）脚手架与安全防护
2、安全网、平网符合标准规定，铺设牢固

安全网各项性能应满足国家标准的规定

安全网质量不符合国家标准要求

水平兜网坚实牢固，连续满铺设置

兜网未设置到位，与结构间距较大
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（六）脚手架与安全防护
3、脚手架搭设规范、满铺到位

Safe and Civilized Control
旧改小区安全文明要点

Safe and Civilized Control
旧改小区安全文明要点

41 42

作业面脚手板未满铺，无防坠措施

脚手板垂直墙面横向满铺到位 脚手板垂直墙面横向满铺到位

作业面脚手板未满铺，无防坠措施
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Safe and Civilized Control
旧改小区安全文明要点

（六）脚手架与安全防护
4、脚手架搭设符合规范，稳固牢靠

43 44

连墙件与门窗沿固定进行拉结 架门窗处未拉结，连墙件缺失脚手架搭设不合规范要求，大风天气出现垮塌

老旧小区脚手架严格按照“两步三跨”设置
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脚手架与建筑物按要求布置拉结点
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（六）脚手架与安全防护
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（七）扬尘、噪声及污染防治
1、裸土作业防扬尘，设备监测少不了

Safe and Civilized Control
旧改小区安全文明要点

Safe and Civilized Control
旧改小区安全文明要点

施工小区内设置扬尘及噪声监控装置

房屋拆除及清理无降尘措施

小区内裸露土地应进行平整，覆盖

未施工区域裸土未硬化，未覆盖
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扬尘检测装置位置距离施工区域较远

作业时，采用喷淋洒水降尘措施
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（七）扬尘、噪声及污染防治
2、油漆作业需防护，成品保护要到位

47 48

在喷涂外墙漆时，对门窗进行成品防护

楼梯间防护措施不到位

车辆保护覆盖

车辆污染受损
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（八）管线保护
暗线、明线需保护，小心开挖、精心保护
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埋地燃气、通信、自来水管道等，树立警示标识

开挖前未采取保护措施，破坏原有管道

在地面上的电缆进行安全防护

地面电缆没有保护措施
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（九）临时用电
临时用电规范化，乱接乱搭危险大

51 52

作业区域线路未防护，电线乱搭乱接

严格按照临时用电规范采取三级配电两级保护措施 现场临电规范使用

现场电线乱搭乱接，风险高
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（十）临边、洞口及登高作业防护
1、临边作业危险大，标准设施要齐全
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临边高度不足 1.2M 的部位采 用网片式防护围栏设置防护

临边不足 1.2M 的重点部位未  设置临边防护
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（十）临边、洞口及登高作业防护
2、高处作业证件齐，高挂低用、交底验收

设置洞口防护，防护板承载力满足要求

洞口未设置防护措施

高处作业人员持证上岗，安全绳高挂低用

高处作业平台无护栏，未系挂安全带
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（十）临边、洞口及登高作业防护
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（十一）消防管理
1、消防设施需齐全，消防通道严占用

登高车证件齐全进场验收，不得超载

现场登高作业采用简易爬梯，稳定性差
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设置临时消防站

小区内未设置消防设施
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（十一）消防管理
1、消防设施需齐全，消防通道严占用
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正确使用乙炔瓶，定期检查仪表及防震圈

乙炔瓶使用煤气罐代替，随意摆放

施工不得占用小区消防、应急救援通道

消防通道因施工被占
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2、动火作业手续全，专人监护保安全

（十一）消防管理

61 62

动火作业审批通过后进行，作业时应有专人监火

动火作业未审批，无专人监火，无接火斗

正确配备切割机防护罩

未设置防火罩
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