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[bookmark: _Toc152323242][bookmark: BookMark2]前言
本文件按照GB/T 1.1—2020《标准化工作导则  第1部分：标准化文件的结构和起草规则》的规定起草。
本文件由湖北省住房和城乡建设厅提出并归口。
本文件起草单位：湖北省规划设计研究总院有限责任公司、湖北省标准化与质量研究院。
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本规程实施应用中的疑问，可咨询湖北省住房和城乡建设厅，联系电话：027-68873088，邮箱：mail.hbszjt.net.cn；对本文件的有关修改意见建议请反馈至湖北省规划设计研究总院有限责任公司，电话：027-87822213，邮箱84487800@qq.com。
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城市更新规划技术规程
[bookmark: _Toc24884211][bookmark: _Toc17233325][bookmark: _Toc150875610][bookmark: _Toc26648465][bookmark: _Toc97191423][bookmark: _Toc114825760][bookmark: _Toc26986771][bookmark: _Toc114825609][bookmark: _Toc24884218][bookmark: _Toc114825628][bookmark: _Toc115107507][bookmark: _Toc26986530][bookmark: _Toc114825719][bookmark: _Toc26718930][bookmark: _Toc152323243][bookmark: _Toc17233333][bookmark: _Toc114825821]范围
[bookmark: _Toc17233334][bookmark: _Toc24884212][bookmark: _Toc17233326][bookmark: _Toc24884219][bookmark: _Toc26648466]本文件规定了城市更新规划的定位、任务、编制原则和程序、技术路线，以及规划方案编制和成果要求等主要内容。
本文件适用于湖北省地级市、县级市、县中心城区的城市更新规划编制工作，市辖区、中心城区以外的县级功能区可参照执行。本文件不适用于武汉市城市更新规划编制工作。
[bookmark: _Toc150875611][bookmark: _Toc114825822][bookmark: _Toc114825610][bookmark: _Toc26718931][bookmark: _Toc114825629][bookmark: _Toc97191424][bookmark: _Toc152323244][bookmark: _Toc26986531][bookmark: _Toc115107508][bookmark: _Toc114825720][bookmark: _Toc26986772][bookmark: _Toc114825761]规范性引用文件
下列文件中的内容通过文中的规范性引用而构成本文件必不可少的条款。其中，注日期的引用文件，仅该日期对应的版本适用于本文件；不注日期的引用文件，其最新版本（包括所有的修改单）适用于本文件。
GB/T 19231		土地基本术语
GB/T 21010		土地利用现状分类
GB/T 39497		新型城镇化 品质城市评价指标体系
GB/T 41151		城市和社区可持续发展 城市描述性框架
GB 55035		城乡历史文化保护利用项目规范
DB42/T 2066 	城市数字公共基础设施建设规范
[bookmark: _Toc150875612][bookmark: _Toc114825721][bookmark: _Toc97191425][bookmark: _Toc114825823][bookmark: _Toc114825611][bookmark: _Toc114825630][bookmark: _Toc152323245][bookmark: _Toc114825762][bookmark: _Toc115107509]术语和定义
[bookmark: _Toc150875613][bookmark: _Toc151709669]
城市更新  urban renewal
城市更新是指在城市建成区持续开展改善城市空间形态和功能的活动。重点包括完善城市公共服务设施，补齐市政设施短板，促进产业转型升级，治理城市生态环境，保护历史文化资源，盘活利用存量资源，增强防灾减灾能力，完善交通功能等。
[bookmark: _Toc151709670][bookmark: _Toc150875614]
城市更新规划  urban renewal planning
城市更新规划是指导和统筹城市更新工作的纲领性文件，为城市更新工作推进提供强有力的规划指引与管控约束，是城市更新项目实施方案编制、项目申报、审批及实施的主要依据。
[bookmark: _Toc151709671][bookmark: _Toc150875615]
城市更新单元  urban Renewal Unit
城市更新单元是指在保证基础设施和公共服务设施相对完整的前提下，按照相关技术规范，综合考虑道路、河流等自然要素及产权边界等因素，划定具有一定面积、相对成片的改造区域，作为城市更新规划、建设、监管的重要空间单位。
[bookmark: _Toc150875617][bookmark: _Toc151709673]
    城市更新项目实施方案  Implementation Plan for Urban Renewal Projects
是城市更新项目在准备实施前应编制的技术文件，是后续办理规划、建设许可相关审批手续，以及签订项目实施监管协议的必要前提。
[bookmark: _Toc151709675][bookmark: _Toc150875619]
城市更新资源  urban renewal resources
指城市建成区内空置、低效或现状功能与城市发展不协调的可利用土地，实施更新后可消除安全隐患、功能缺失、风貌不佳等问题的老旧建筑，可补充完善、提高标准的市政设施和公共服务设施，可提升功能和品质的公共空间和自然生态空间，历史街巷、历史建筑等城市历史文化资源，以及其它具有更新必要性的城市资源。
[bookmark: _Toc151709676][bookmark: _Toc150875620]
城市更新对象  urban renewal objects
城市更新对象主要包括老旧小区（街区）、老旧村庄(城中村、绿中村、景中村)、老旧厂区、老旧商业区、历史文化区、公共空间等。

中心城区  downtown
国土空间总体规划中，根据实际和本地规划管理需求等划定的重点关注地区，一般包括城市建成区及规划扩展区域，如核心区、组团、县级重要产业园区等；一般不包括外围独立发展、零星散布的县城及镇的建成区。
[bookmark: _Toc152323246]总体要求
[bookmark: _Toc152323247]规划定位
城市更新规划是国土空间规划体系的重要专项规划，是开展城市更新工作的专项指导文件，是编制城市更新项目实施方案的依据。经审批的城市更新规划应与城镇开发边界内详细规划衔接。
[bookmark: _Toc150875624][bookmark: _Toc152323248]规划任务
城市更新规划的主要任务是：
a) 全面梳理城市更新资源和需求；
b) 明确城市更新工作目标；
c) 确定城市更新区域；
d) 划分城市更新单元；
e) 提出各城市更新单元更新策略，制定城市更新单元导则；
f) 建立城市更新项目库；
g) 提出规划实施措施；
h) 制定年度实施计划；
[bookmark: _Toc150875625][bookmark: _Toc152323249]编制原则
以人为本、品质提升
贯彻以人民为中心的发展思想，坚持把改善民生作为实施城市更新的出发点和落脚点，优先保障公共要素，集中力量解决群众“急难愁盼”问题，推进系统化、动态化更新，改善人居环境。
问题导向、精准施策
坚持“以城市体检发现问题、以城市更新治理问题”的工作模式，将城市更新与精细化治理相结合，激发城市活力，通过绣花式治理，促进城市可持续运营。
因地制宜、科学适度
充分考虑城市发展阶段和本底特色，坚持审慎更新的理念，以保护传承、优化提升为主，拆旧建新为辅，严格控制大规模拆除、大规模增建、大规模搬迁。
规划传导、有效衔接
落实经济社会发展规划、国土空间总体规划的要求，充分衔接城镇开发边界内的详细规划和相关职能部门编制的专项规划，明确衔接的政策、机制、路径保障，确保城市更新规划的可操作性、可持续性。
[bookmark: _Toc150875626][bookmark: _Toc152323250]规划范围
国土空间总体规划中确定的中心城区范围。
[bookmark: _Toc152323251]规划期限
一般为5年，建议与国民经济和社会发展规划保持一致，年度实施计划应每年滚动修订。
[bookmark: _Toc152323252][bookmark: _Toc150875628]编制主体
城市更新规划由市、县住房和城乡建设主管部门组织编制城市更新规划，会同同级相关部门协同推进具体编制工作。
[bookmark: _Toc152323253]编制依据
有关自然资源利用、保护与管理，国土空间规划的国家、地方法规法律法规，及相关政策文件。
[bookmark: _Toc150875629][bookmark: _Toc152323254]编制方式
规划编制应坚持部门协同、专家领衔、公众参与的工作方式，建立重大问题决策机制。坚持开门编规划，建立全流程、多渠道的公众参与和社会协同机制，在规划编制过程中，广泛听取人民群众、相关部门和社会各界意见和需求。
[bookmark: _Toc150875630][bookmark: _Toc152323255]编制程序
方案编制
围绕现状分析、城市更新目标、城市更新策略、城市更新单元指引、城市更新项目库、实施时序与近期行动计划编制规划方案。
征求意见
征求相关职能部门、街道办事处等意见，充分听取专家、公众等社会各界意见和建议，修改完善形成规划草案，进行规划公示。公示时间不少于30天。
规划报批
规划成果经市、县住房和城乡建设主管部门审查通过后，报送本级规划委员会审议，报同级人民政府审批。规划成果审批前，应报同级自然资源和规划主管部门开展合规性审核。其中，国家、省级城市更新试点城市的规划方案论证须由省住房和城乡建设厅组织。
成果公告
规划批复后，应按规定程序通过官方媒体发布规划成果公告。
成果入库
规划批复后，应将成果矢量数据纳入本级国土空间总体规划“一张图”，实现统筹管理。
[bookmark: _Toc152323256]准备工作
[bookmark: _Toc152323257]开展现状调研与基础数据收集
对城市中心城区范围内老旧小区、老旧厂区、老旧商业区、历史文化街区等区域开展实地调研和问卷调查；对住建、自规、发改、交通、文体、教育、医疗卫生、应急管理、城投公司等职能部门、机构进行走访或座谈，系统收集基础资料，深入了解更新需求。尽可能详细的收集中心城区范围内的人口、经济、产业、住房、文化遗产、公建配套、市政设施及城市绿地等现状基础数据，做实城市更新的规划调查基础。
[bookmark: _Toc152323258]分析城市体检结果
详细梳理城市自体检、第三方城市体检和社会满意度调查成果，针对城市体检评估反映的城市问题，系统分析、分类梳理，识别问题的空间分布和影响程度。
[bookmark: _Toc152323259]开展城市更新意愿调查
结合城市体检的社会满意度调查，通过多种方式同步开展面向城市更新的群众改造意愿、筹资能力等问卷调查，全面掌握城市更新行动需求。
[bookmark: _Toc150875631][bookmark: _Toc152323260]编制内容
[bookmark: _Toc152323261][bookmark: _Toc150875632]现状分析
区位条件
说明城市区位条件，分析其在区域中功能、交通、环境等方面的地位和作用。
政策及相关规划分析
梳理国家与地方城市更新政策及国民经济与社会发展规划、国土空间总体规划等相关规划，明确对本规划的要求及衔接要点。
基本情况
分析中心城区人口、经济发展、土地、建筑、设施、历史文化资源、生态资源、街道及社区治理等方面的现状情况。
更新意愿分析
结合城市更新意愿调查，评估各利益主体的满意度和更新需求，填写城市更新需求分析总结表（见表1）。
城市更新需求分析总结表
	序号
	方向
	公众诉求

	1
	生态宜居
	诉求1

	2
	
	诉求2

	3
	
	诉求3

	4
	健康舒适 
	诉求1

	5
	
	诉求2

	6
	
	诉求3

	7
	安全韧性 
	诉求1

	8
	
	诉求2

	9
	
	诉求3

	10
	交通便捷
	诉求1

	11
	
	诉求2

	12
	
	诉求3

	13
	风貌特色
	诉求1

	14
	
	诉求2

	15
	
	诉求3

	16
	整洁有序
	诉求1

	17
	
	诉求2

	18
	
	诉求3

	19
	多元包容
	诉求1

	20
	
	诉求2

	21
	
	诉求3

	22
	创新活力
	诉求1

	23
	
	诉求2

	24
	
	诉求3


评估总结
结合城市体检总体评价中心城区建设特征、建设成效和主要问题，城市更新实施情况和重难点，填写城市体检分析总结表（见表2）。
城市体检分析总结表
	序号
	评价维度
	自体检评价结果
	社会满意度调查结果
	一致性结论
	不一致结论

	1
	生态宜居
	优/良/一般/差
	优/良/一般/差
	一致/较大差异/一般差异/完全不一致
	不一致内容

	2
	健康舒适
	优/良/一般/差
	优/良/一般/差
	一致/较大差异/一般差异/完全不一致
	不一致内容

	3
	安全韧性
	优/良/一般/差
	优/良/一般/差
	一致/较大差异/一般差异/完全不一致
	不一致内容

	4
	交通便捷
	优/良/一般/差
	优/良/一般/差
	一致/较大差异/一般差异/完全不一致
	不一致内容

	5
	风貌特色
	优/良/一般/差
	优/良/一般/差
	一致/较大差异/一般差异/完全不一致
	不一致内容

	6
	整洁有序
	优/良/一般/差
	优/良/一般/差
	一致/较大差异/一般差异/完全不一致
	不一致内容

	7
	多元包容
	优/良/一般/差
	优/良/一般/差
	一致/较大差异/一般差异/完全不一致
	不一致内容

	8
	创新活力
	优/良/一般/差
	优/良/一般/差
	一致/较大差异/一般差异/完全不一致
	不一致内容


更新资源识别
以基础数据调查为基础，从问题导向和目标导向两方面进行综合评估，识别土地、建筑、设施、公共空间等更新资源。将经调查分析后认为生活和生产环境不良、存在安全隐患、市政基础设施和公共服务设施不完善、对环境造成负面影响、城市活力不足、土地利用低效、土地用途和建筑物使用功能不符合城市功能布局和发展要求的片区、建筑物、设施和公共空间等空间对象优先确定为城市更新对象。
更新范围划定
以更新资源识别结果为基础，结合国土空间总体规划中心城区城市更新重点区域，划定城市更新范围，填写城市更新重点区域调查表（见表3）。
城市更新重点区域调查表
	序号
	位置
	类型
	主要问题

	1
	—
	—
	—

	2
	—
	—
	—

	3
	—
	—
	—

	4
	—
	—
	—

	5
	—
	—
	—

	6
	—
	—
	—

	7
	—
	—
	—

	8
	—
	—
	—

	…
	—
	—
	—


[bookmark: _Toc150875633][bookmark: _Toc152323262]城市更新目标
总体目标
依据相关上位规划，提出城市更新总体目标，分别从完善城市空间结构、城市生态修复和功能完善、城市特色风貌塑造、居住社区建设、新型城市基础设施建设、城镇老旧小区改造、城市安全韧性建设等提出通过城市更新应该达到的细化目标。 
阶段目标
根据规划近远期限，基于城市社会经济发展实际和阶段性发展目标，制定体现实施城市更新行动建设成效、可量化的指标。
指标体系
基于现状发展实际、总体目标、阶段目标，构建体现实施城市更新行动建设成效、可量化的指标体系。
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优化城市空间结构
提出城市更新空间总体结构，明确需要通过城市更新重点打造或提升的功能节点、片区和空间廊道。
优化城市产业布局
以产业转型和业态升级为目标，以功能复合、土地和建筑物利用效率提升为重点，老旧厂区和产业园区更新应聚焦产业转型升级和发展新兴产业，合理增加产业及配套建筑容量，鼓励转型升级为新产业、新业态、新用途，鼓励开展新型产业用地类型探索，推进工业用地提质增效促进新旧动能转换。合理配置一定比例的产业服务设施促进产城融合: 老旧商业街区和传统商圈更新应注重保留特色业态、提升原业态、植入新业态、复合新功能，促进商业服务业和消费层级的多样化发展，推进服务扩容、业态升级与功能复合，提升消费空间品质。
提出中心城区拟腾退老旧厂房、低效产业园区、传统商业设施等存量空间资源规模与分布，提出腾退空间功能布局及活化利用策略。
修复城市生态环境
划定需要保护修复的城市山体、河湖水系控制范围，明确更新保护修复方式；挖掘并梳理可利用的城市废弃地、需要整治修复的城市污染土地分布，明确修复利用措施，在保护并修复生态系统功能的基础上着力提升城市公共空间的环境品质和生态服务功能。
因地制宜地增加公共空间的数量和规模，着力完善公共空间布局，优化公共空间功能，强化公共空间的慢行可达性，提升公共空间的服务辐射范围和服务品质。加强“口袋公园”、便民绿地建设，明确通过拆违建绿、破硬复绿、见缝插绿等方式新建、改建的“口袋公园”、便民绿地布局。
优化公共服务配置
提出城市重大公共服务设施布局优化策略，明确新建、改建、扩建或置换的城市级行政、文化、教育、医疗、体育、养老等多类型服务设施类城市更新项目布局。
以建设“15分钟社区生活圈”为目标，重点改善居民住房条件，重点开展市政基础设施更新改造，重点完善公共空间和公共服务设施，重点保障生命安全通道畅通，合理解决停车难问题，明确需要通过城市更新新建、改建、扩建或置换的社区级公共服务设施布局及规模。明确需要进行社区物业服务升级的居住小区分布，提出物业服务升级原则和主要方式，切实提升社区宜居水平。
强化城市特色风貌
明确城市历史文脉、发展轴线和重要山川河流等各类风貌格局要素的空间分布和更新要求，明确城市更新重点风貌控制区及管控要求。
涉及到历史文化保护的市县，应充分对接历史城区、城市历史文化街区、历史建筑保护利用相关要求，明确更新范围和策略。
提升城市交通水平
提出城市交通体系优化策略，明确通过更新改造的城市道路、公共交通站点、停车场站等项目布局。有高铁站、轨道交通站的城市应围绕站点周边交通组织和节点形象问题提出统筹更新策略。
增强城市安全韧性
充分考虑给水、排水、供电、环卫、消防、燃气、通信等设施的承载能力，提出解决各类市政基础设施供应不足、质量不高等问题的措施。
建立多层级网格化防灾体系，提高通道设防等级，构建不同等级的疏散救援通道的联通网络。划分防灾分区，分层分类分级预留防灾避难空间和中长期安置重建空间。
提出解决城市内涝、黑臭水体治理及建设海绵城市的措施，人口密集区危化品生产企业及仓库搬迁调整方案，抗灾能力较弱的危旧建筑整改措施。
结合现有和规划建设的开敞空间及地下空间，明确避难场所优化布局方案，完善生命线应急保障系统。
建设绿色低碳城市
优化能源结构，大力推广新能源交通系统，提出相关配套基础设施分布，明确在城市更新中新建、改建、扩建或迁址的新能源供应设施布局。
以不同的更新方式推行不同的低碳更新要求，在城市更新全过程贯彻低碳化的更新理念，发展低碳园区、建设低碳社区，明确绿建与低碳更新试点分布（单元或重点项目）和低碳策略。
明确践行绿色生活方式，创建节约型机关、绿色学校、绿色社区、等试点分布（单元或重点项目）。
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城市更新单元划分
以城市更新资源识别结果为基础，结合行政管理边界和水系、道路、廊道等自然地物，以及城市主次干道、重大公共服务设施、更新重点区域、重点项目分布等要素，与详细规划单元相衔接，按2-3平方公里的规模控制划定城市更新单元，特殊地段可适当缩小，原则上不低于0.5平方公里，确定城市更新单元数量，并明确单元编号。
单元更新内容
根据单元基础特征，分解落实各项城市更新任务，主要包括：
a) 发展定位与主导功能：梳理城市更新单元与周边地区的功能关系，结合地区发展条件提出城市更新单元整体发展定位与更新目标，明确城市更新单元的主导功能。
b) 产业发展指引：涉及产业用地的单元，应提出产业转型升级方向、门类选择与发展指引提出产业空间布局，确定建设规模。如涉及已划定的工业产业区块调整的，应提出具体的调整和占补平衡方案。
c) 土地利用规划方案：提出空间结构与用地布局思路，明确土地利用规划方案。说明城市更新单元内土地整备的情况，涉及确需修改控制性详细规划的，应按照相关政策和文件要求，说明建设用地规模调入、调出情况；涉级农转用的，需明确农转用指标来源。说明单元内独立占地的公共服务设施、市政交通设施以及其他公益类设施用地、政府收储用地的处置情况。
d) 综合交通规划：衔接周边道路及交通设施规划，明确更新单元道路及各类交通设施优化方案。
e) 公共服务设施与市政基础设施规划：明确城市公共服务设施与市政基础设施的种类、数量分布和规模，落实海绵城市（含防洪排涝）的规划建设要求。
f) 历史文化遗产保护：落实历史文化保护的有关要求，针对城市更新单元范围内涉及的历史城区、历史文化街区、历史风貌区、历史文化名镇名村、传统村落以及不可移动文物、历史建筑、传统风貌建筑，以及其他确有保护价值的对象，明确保护要求，提出历史文化遗产保护与利用策略。
g) 奖励指标：为保障居民基本生活需求、补齐城市短板而实施的市政基础设施、公共服务设施、公共安全设施项目，以及老旧住宅成套化改造等项目，在对周边不产生负面影响的前提下，其新增建筑规模可不受规划容积率指标的制约；在规划条件之外，对多保留不可移动文物和历史建筑、多无偿移交政府的公共服务设施等公益性贡献，其建筑面积可按贡献的相应建筑面积补足；为满足安全、环保、无障碍标准等要求，对于增设必要的楼梯、电梯、公共走廊、无障碍设施、风道、外墙保温等附属设施以及景观休息设施等情形，其新增建筑量可不计入规划容积率。
单元更新方式
针对城市更新单元的区位、现状要素和建设情况，根据单元规模需要实施的更新内容，提出不同单元的更新方式建议。
单元更新导则
将单元更新内容以图则形式确定，内容包括：
a) 城市更新单元发展定位与主导功能；
b) 新增、调整建设用地分布；
c) 底线控制要素：城镇开发边界、永久基本农田、生态保护红线，城市四线；
d) 历史文化街区、历史文化名镇、历史文化名村、历史风貌区、传统村落、不可移动文物、历史建筑、传统风貌建筑等核心保护范围、建设控制地带以及预先保护对象和古树名木的管控要求。
e) 城市更新单元拆迁量上限，拆建比上限，拟拆除地块规模、分布；
f) 公共服务设施与市政、交通设施规模下限、类型；
g) 公共绿地用地规模、分布；
h) 结合实际需要纳入的其他要求，填写城市更新单元规划汇总表（见表4）
城市更新单元规划汇总表
	序号
	单元编号
	位置
	规模（ha）
	主导功能
	单元发展定位
	建设用地面积（ha）
	新增建设用地面积（ha）
	拟调整建设用地面积（ha）
	拟拆除地块面积（ha）
	利用闲置土地面积（ha）

	1
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	2
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	3
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	4
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	5
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	6
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	7
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	8
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	9
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	10
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	11
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	12
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	13
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	…
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
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城市更新项目库类型
对城市更新项目进行分级分类入库，并以更新时序为主要依据纳入发改部门重大项目实施计划，保证项目实施。纳入城市更新项目库的项目，可按有关规定推进项目实施方案编制与报批、控制性详细规划调整、用地手续预审等相关工作。市、县城市更新主管部门应当依据年度城市体检评估结果，对城市更新项目实施情况进行跟踪评估，对更新项目库进行动态更新。
纳入城市更新项目库的项目，应以列表形式明确项目位置、规模、拟拆迁量、拟新建量、投融资方式、安置方式、意向主体、计划实施时间等基本信息，填写城市更新项目汇总表（见表5）。
城市更新项目汇总表
	序号
	项目类型
	项目编号
	项目位置
	项目规模
	投融资方式
	安置方式
	意向主体
	计划实施时间

	
	
	
	
	拟拆迁量（m²）
	拟新建量（m²）
	
	
	
	

	1
	 居住类城市更新项目
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	2
	
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	…
	
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	6
	产业类城市更新项目
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	7
	
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	8
	
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	…
	
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	10
	设施类城市更新项目
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	…
	
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	14
	公共空间类城市更新项目
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	15
	
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	…
	
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	17
	历史文化保护利用类城市更新项目
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	18
	
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	…
	
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	22
	区域综合性城市更新项目
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	23
	
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	…
	
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—


居住类城市更新项目
以保障老旧平房院落、危旧楼房、老旧小区等房屋安全，城中村、绿中村、景中村、棚户区改造等提升居住品质为主的城市更新项目（不包括土地储备、房地产一级开发等项目）。
产业类城市更新项目
以推动老旧厂房、低效产业园区、老旧低效楼宇、传统商业设施等存量空间资源提质增效为主的城市更新项目。
设施类城市更新项目
以更新改造老旧市政基础设施、公共服务设施、公共安全设施，保障安全、补足短板为主的城市更新项目。
公共空间类城市更新项目
以提升绿色空间、滨水空间、慢行系统等环境品质为主的公共空间类城市更新项目。
历史文化保护利用类城市更新项目（如有）
以传承历史文化特色、保护利用城市历史文化街区和历史建筑为主的历史文化保护利用类城市更新项目。
区域综合性城市更新项目
以统筹存量资源配置，优化城市空间结构和功能布局，实现片区可持续发展的综合性城市更新项目。
[bookmark: _Toc150875637][bookmark: _Toc152323266]实施时序与年度实施计划
结合年度城市体检结果，综合评价更新单元实施的“轻重缓急”，细化明确更新单元推进顺序。以城市更新项目库为基础，将功能改造迫切、更新意愿强烈、严重影响城市形象、前期工作基本成熟的储备项目纳入城市更新年度实施计划，提出具体的年度任务目标，确定城市更新年度实施项目建设内容、时间安排、资金安排等内容，填写城市更新年度实施计划表（见表6）。
城市更新年度实施计划表
	序号
	重点项目名称
	建设内容
	计划开工时间
	计划验收时间
	计划投资（万元）
	启动资金（万元）
	资金来源

	1
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	2
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	3
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	4
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	5
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	6
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	7
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	8
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	9
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	10
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	11
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—

	…
	—
	—
	—
	—
	—
	—
	—


[bookmark: _Toc115107550][bookmark: _Toc152323267][bookmark: _Toc150875638]成果要求
[bookmark: _Toc150875639][bookmark: _Toc152323268]成果形式
规划文本、规划图件、规划数据库、专题研究报告和其他材料。
[bookmark: _Toc150875640][bookmark: _Toc152323269]规划文本
简明扼要地直接表述规划和方案结论，规定性强，措词准确规范。章节内容包括总则、城市更新范围、城市更新工作目标、城市更新策略、城市更新单元指引、项目库与年度实施计划、规划实施保障等。
[bookmark: _Toc150875641][bookmark: _Toc152323270]规划图件
包括区位图、现状综合评价图（集）、城市更新资源分布图、城市更新范围图、更新区土地利用现状图、更新区土地利用规划图、城市更新单元划分图、城市更新单元指引图（导则）、重点更新项目分布图、下一年度实施项目分布图等。
[bookmark: _Toc150875642][bookmark: _Toc152323271]数据库
数据库是成果数据的电子形式，包括各类文字报告、图件及各类栅格和矢量数据、城市更新项目库表格数据。
[bookmark: _Toc150875643][bookmark: _Toc152323272]其他材料
包括规划编制过程中形成的工作报告、基础资料、会议纪要、部门意见、本级人民政府审查意见、专家评审意见、社会公示意见、其他需要具体说明的重要问题等。
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（资料性）
城市更新规划成果参考模板
图A.1，图A.2给出了城市更新规划文本和图件参考模板。
《XX市/县城市更新规划》文本参考模板1、 总则
明确城市更新规划编制的规划目的、规划原则、规划依据、规划范围与期限等总体要求。
2、 城市更新范围
结合更新意愿分析、城市体检分析与城市更新资源识别结论，划定城市更新范围，形成城市更新重点区域调查表。
3、 城市更新工作目标
提出城市更新总体目标、阶段目标，构建城市更新规划指标体系。
4、 城市更新策略
问题导向、目标导向结合，因城施策制定城市更新策略。
5、 城市更新单元指引
科学划分城市更新单元，落实城市更新任务，编制城市更新单元指引，主要包括：
1. 发展定位与主导功能
2. 产业发展指引
3. 土地利用规划方案
4. 综合交通规划
5. 公共服务设施与市政基础设施规划
6. 历史文化遗产保护
7. 奖励指标
汇总形成城市更新单元规划汇总表。
6、 城市更新项目库与年度实施计划
对城市更新项目进行分级分类，形成城市更新项目库。
以城市更新项目库为基础，制定城市更新年度实施计划，提出具体的年度任务目标，确定城市更新年度实施项目建设内容、时间安排、资金安排等内容，形成城市更新年度实施计划表。
7、 规划实施保障
明确城市更新规划传导机制、提出规划实施的保障措施要求和方向性建议，并明确具体保障性措施制定的相关部门。


《XX市/县城市更新规划》图件参考模板




1、 区位图
2、 现状综合评价图（集）
3、 城市更新资源分布图
4、 城市更新范围图
5、 更新区土地利用现状图
6、 更新区土地利用规划图
7、 城市更新单元划分图
8、 城市更新单元指引图（导则）
9、 重点更新项目分布图
注：根据需要，可将若干张图件合并表达，也可以分为多张图件表达。
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